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KOORDINOVANÉ ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

Závazná část: 

Magistrát města Karviné, jako dotčený orgán příslušný podle § 136 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen "správní řád"), a podle dále uvedených ustanovení jednotlivých 
zvláštních zákonů, po posouzení žádosti o vydání koordinovaného závazného stanoviska, kterou dne 
04.09.2020 podalo 
 
statutární město Karviná, IČO 002 97 534, Fryštátská 72/1, 733 24 Karviná - Fryštát, 
které na základě plné moci ze dne 29.06.2020 zastupuje společnost Kotásek - Projekty s.r.o., 
IČO 061 55 707, se sídlem Frýdecká 1901, 739 34 Šenov u Ostravy (dále jen "žadatel"),  
 
k žádosti o vydání stavebního povolení k záměru uváděnému pod názvem: 
 
"Rekonstrukce budovy č.p. 149 na ul. Karola Śliwky v Karviné" (dále jen "záměr")  
 
na pozemku parcelní číslo 1134/1 v katastrálním území Karviná-město, v části města Fryštát, v obci 
Karviná, a po zkoordinování požadavků na ochranu dotčených veřejných zájmů, vydává 
podle ustanovení § 4 odst. 2 a 7 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 
(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 
a 2 správního řádu toto 

k l a d n é 

koordinované závazné stanovisko  

 
z hlediska jednotlivých dílčích zákonů, které jako dotčený orgán hájí: 
  
1. Odpadové hospodářství 

  Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 79 odst. 4 zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech 
a o změně některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů, jsou záměrem dotčeny. Dotčený 
orgán k záměru nemá připomínky. 

  
2. Památková péče 

  Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 29 odst. 2 písm. b), zákona č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, jsou záměrem dotčeny. Záměr je dle § 14 odst. 2 
památkového zákona přípustný bez podmínek.  
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3. Územní plánování 

  Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 6 odst. 1 písm. e) stavebního zákona s použitím 
§ 96b stavebního zákona, jsou záměrem dotčeny. Dotčený orgán k záměru nemá připomínky. 

 
4. Ochrana pozemních komunikací 

  Veřejné zájmy, které dotčený orgán hájí podle § 40 odst. 4 písm. a) a odst. 5 písm. b) zákona 
č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů, jsou záměrem dotčeny. 
Dotčený orgán k záměru nemá připomínky. 

  
 

Odůvodnění: 

Dotčený orgán obdržel dne 04.09.2020 žádost o vydání závazného stanoviska k uvedenému záměru. 
 
Popis záměru: 

Jedná se o změnu dokončené stavby budovy č. p. 149 na ul. Karola Śliwky, v Karviné - Fryštátě a změnu 
účelu užívání z administrativních prostor na bytové prostory. V rámci stavebních úprav bude provedena 
dispoziční úprava 2.NP a 3.NP na bytové jednotky. Celkem budou vytvořeny 4 nové bytové jednotky. 
V 1.NP budou zřízeny úložné/sklepní boxy pro jednotlivé byty. Dále bude provedena výměna vybraných 
výplní otvorů v obvodovém zdivu (okna, dveře), výměna střešních oken, výměna oplechování na fasádě, 
nově bude provedeno vedení zdravotně technických instalací a elektroinstalace. 
 

Předloženou projektovou dokumentaci pro vydání stavebního povolení a změnu účelu užívání, uváděnou 
pod názvem "Rekonstrukce budovy č.p. 149 na ul. Karola Śliwky v Karviné", zpracovala v srpnu 2020 
společnost Kotásek - Projekty s.r.o., IČO 061 55 707, se sídlem Frýdecká 1901, 739 34 Šenov, 
zodpovědný projektant Ing. Robert Kotásek, ČKAIT 1103449. 
 

Podklady pro vydání závazného stanoviska: 

- předložená dokumentace záměru, 
- žádost o vydání koordinovaného závazného stanoviska ze dne 04.09.2020. 

 
Po posouzení záměru z hlediska jednotlivých dílčích zákonů dotčený orgán sděluje, že veřejné zájmy, 
které hájí na úseku: 

− Ochrany přírody a krajiny podle § 75 odst. 1 písm. c) s použitím § 77 odst. 1 písm. a) v souladu s § 4 
odst. 2, § 77 odst. 1 písm. j) v souladu s § 12 odst. 2 a § 77 odst. 4 v souladu s § 7 odst. 1 zákona 
č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů,  

− Ochrany ovzduší podle § 11 odst. 3, § 12 odst. 1, 3 zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, 
ve znění pozdějších předpisů,  

− Ochrany lesa podle § 48 odst. 2 písm. c), § 14 odst. 2 zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně 
a doplnění některých zákonů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů, 

− Myslivosti podle § 60, 67 zákona č. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znění pozdějších předpisů,  

− Ochrany zemědělského půdního fondu podle § 15 písm. n) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně 
zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, 

− Ochrany vod podle § 104 odst. 9 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů 
(vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů, 

nejsou předmětným záměrem dotčeny. 
 

Dotčený orgán záměr posoudil a zjistil požadavky na ochranu všech dotčených veřejných zájmů 
chráněných podle zvláštních právních předpisů. Požadavky na různých úsecích ochrany veřejných zájmů 
zkoordinoval a vydal toto koordinované závazné stanovisko. 
 
 

Odůvodnění pro jednotlivé úseky: 

1. Odpadové hospodářství 

Správní orgán v souladu s ustanovením § 79 odst. 5 zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně 
některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "zákon o odpadech") posoudil část 
projektové dokumentace týkající se základní bilance stavby, uvedené v části: B Souhrnná technická 
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zpráva, bod B.8 zásady organizace výstavby a shledal, že je zpracovaná v souladu s povinnostmi 
vyplývajícími ze zákona o odpadech a prováděcích právních předpisů.  

Zpracovatel projektové dokumentace předpokládá, že v rámci stavby, vzniknou odpady, zařazené 
dle vyhlášky č. 93/2016 Sb., o Katalogu odpadů, do skupiny 08 Odpady z výroby, zpracování, 
distribuce a používání nátěrových hmot (barev, laků a smaltů), lepidel, těsnicích materiálů 
a tiskařských barev,  do podskupiny 15 01 Obaly (včetně odděleně sbíraného komunálního obalového 
odpadu), do skupiny 17 Stavební a demoliční odpady (včetně vytěžené zeminy z kontaminovaných 
míst) a do skupiny 20 Komunální odpady (odpady z domácností a podobné živnostenské, průmyslové 
odpady a odpady z úřadů) včetně složek odděleného sběru. Tyto odpady budou v souladu 
se zákonem o odpadech při stavební činnosti řádně separovány, využívány, zneškodňovány 
a předávány oprávněným osobám podle tohoto zákona.  

Správní orgán dospěl k závěru, že uskutečněním záměru při dodržení zmíněné dokumentace nejsou 
ohroženy zájmy chráněné zákonem o odpadech a jeho prováděcími předpisy. Při stavbě vzniknou 
odpady, které druhově obvykle při stavbách vznikají, a tyto budou předávány k jejich využití 
nebo odstranění oprávněným osobám. Nepožadoval proto změnu, případně doplnění příslušné části 
projektové dokumentace.  

Na základě výše uvedených skutečností správní orgán vydal závazné stanovisko k povolení stavby. 

Vyřizuje: Jadviga Klementová, tel. č.: 596 387 493 
 

2. Památková péče 

Vzhledem k tomu, že záměr je navržen na území ochranného pásma městské památkové zóny 
vyhlášeného rozhodnutím Okresního úřadu v Karviné, referátem regionálního rozvoje pod č.j. RRR-
858/93/Ma ze dne 01.09.1993 (dále také jen "ochranné pásmo MPZ"), a tudíž jsou dotčeny zájmy 
státní památkové péče, byla žádost dne 04.09.2020 postoupena Magistrátu města Karviné, Odboru 
stavebnímu a životního prostředí, jako dotčenému orgánu státní památkové péče (dále jen "správní 
orgán").   

Správní orgán zaslal dne 17.09.2020 žádost odborné organizaci státní památkové péče, tj. Národnímu 
památkovému ústavu, územnímu odbornému pracovišti v Ostravě (dále jen "odborná organizace"), 
o vyjádření podle § 14 odst. 6 památkového zákona. Vyjádření odborné organizace č.j. NPU-
381/73352/2020 správní orgán obdržel dne 14.10.2020. Odborná organizace ve svém vyjádření 
uvedla:  

citace 

"Národní památkový ústav na základě prostudování předložených podkladů a znalosti situace 
konstatuje, že předložený záměr je v souladu se zájmem ochrany výše uvedených 
kulturněhistorických hodnot." 
konec citace 

Podklady pro vydání závazného stanoviska: 

- žádost s popisem záměru  
- projektová dokumentace pro vydání stavebního povolení a změnu účelu užívání, uváděná 

pod názvem "Rekonstrukce budovy č.p. 149 na ul. Karola Śliwky v Karviné", kterou v srpnu 2020 
zpracovala společnost Kotásek - Projekty s.r.o. 

- vyjádření Národního památkového ústavu, územního odborného pracoviště v Ostravě č.j. NPU-
381/73352/2020 ze dne 07.10.2020 

- plná moci k zastupování žadatele 
- kopie katastrální mapy. 

Vlastnictví pozemku ověřil správní orgán dle LV č. 10001 pro katastrální území Karviná-město. 

Popis stavby: 
Jedná se o hodnotný secesní dům, který je řešen jako čtyřpodlažní stavba, téměř v celém rozsahu 
půdorysu podsklepená. Nejvyšší podlaží 4.NP (podkroví) je částečně vloženo do konstrukce krovu, 
kam zasahují zejména boční křídla stavby. Půdorysně je dům komponován v blokové podobě 
s krátkými bočními křídly, či spíše širšími rizality, přiloženými k severnímu dvornímu průčelí. Budova je 
dvoutraktová. Hlavní vstup do objektu je řešen úzkou schodišťovou chodbou se vstupem v ose 
hlavního průčelí, na niž navazuje v severním traktu půlkruhově vedené levotočivé schodiště 
do vyšších pater a suterénu. Objekt je zastřešen sedlovými střechami s valbami. Finální krytina je 
tvořena skládanou keramickou taškou. Okenní výplně otvoru jsou tvořeny novodobými dřevěnými 
kastlovými okny (dle dostupných podkladů provedena výměna roku 1995), menší podružná okna jsou 
dřevěná zdvojená. Střešní okna jsou dřevěná izolační z roku 1995, tato okna však vykazují viditelná 
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poškození a zatékání jejich připojovací spárou. Suterén objektu je v současném stavu nevyužíván. 
V suterénu se vyskytují vlhkostní poruchy. Vyšší patra slouží v celém svém rozsahu 
pro administrativu. 

Chráněné hodnoty ochranného pásma MPZ: 

Ochranné pásmo MPZ, vyhlášené rozhodnutím Okresního úřadu v Karviné, referátem regionálního 
rozvoje pod č.j. RRR-858/93/Ma ze dne 01.09.1993, slouží k ochraně obrazu MPZ, reguluje stavební 
činnost a další zásahy tak, aby nebyly porušeny nebo ohroženy hodnoty MPZ, např. panoramatické 
a dálkové pohledy. K památkovým hodnotám ochranného pásma MPZ patří především historický 
půdorys a jemu odpovídající prostorová a hmotová skladba, městské interiéry včetně povrchu 
komunikací, panoramatické a dálkové pohledy, sloužící k ochraně obrazu MPZ. 

Vypořádání se s připomínkami odborné organizace:  
Odborná organizace neuplatnila žádné požadavky. 

Správní orgán zhodnotil veškeré podklady jednotlivě a zároveň ve vzájemných souvislostech, přičemž 
po posouzení záměru dospěl k názoru, že záměr negativně neovlivní památkové hodnoty ochranného 
pásma městské památkové zóny, protože se žádným významným způsobem nedotkne památkových, 
urbanistických, historických  ani architektonických hodnot městské památkové zóny.  

Vyřizuje: Ing. Miroslav Kufa, tel. č.: 596 387 239 
 

3. Územní plánování 

Orgánem příslušným k vydání závazného stanoviska dle § 96b stavebního zákona je dle § 6 odst. 1 
písm. e) stavebního zákona obecní úřad obce s rozšířenou působností jako orgán územního 
plánování (dále jen "úřad územního plánování"), tj. Magistrát města Karviné. 

Předmětem stavebního záměru je změna dokončené stavby budovy č. p. 149 na ul. Karola Śliwky, 
v Karviné - Fryštátě a změna účelu užívání z administrativních prostor na bytové prostory, umístěné 
na pozemku parc. č. 1134/1, k.ú. Karviná-město. Záměrem, který posuzuje orgán územního 
plánování, je změna účelu užívání předmětné stavby. Ke stavebním úpravám, kterými dojde 
k dispozičním úpravám 2.NP a 3.NP za účelem vytvoření 4 nových bytových jednotek se závazné 
stanovisko orgánu zemního plánování nevydává 

Podklady pro vydání závazného stanoviska: 

- Výše uvedená dokumentace záměru 
- Politika územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1, 2, 3 a 5 (dále jen "PÚR") 
- Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje, ve znění Aktualizace č. 1 (dále jen "ZÚR") 
- Úplné znění Územního plánu Karviné po vydání změny č. 1 (dále jen "ÚP") 

Popis lokality: 

Území, do kterého je záměr navrhován, se nachází v centrální části města, ve které se nacházejí 
zejména stavby občanského vybavení. Předmětným záměrem změna účelu užívání části stavby 
č. p. 149 na ul. Karola Śliwky, v Karviné - Fryštátě z administrativních prostor na bytové prostory. 

Dle § 96b odst. 3 stavebního zákona orgán územního plánování v závazném stanovisku určí, zda je 
záměr přípustný z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací 
a z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního plánování, či nikoliv. 

Na základě tohoto posouzení úřad územního plánování sděluje: 

Dle § 31 odst. 4 stavebního zákona je politika územního rozvoje závazná pro pořizování a vydávání 
zásad územního rozvoje, územních plánů, regulačních plánů a pro rozhodování v území. Řešené 
území se nachází z hlediska PÚR v Metropolitní rozvojové oblasti Ostrava OB2 a ve Specifické oblasti 
Karvinsko SOB4. Záměry vymezené PÚR byly upřesněny ZÚR a ÚP. Předloženým stavebním 
záměrem nejsou dotčeny záměry vymezené PÚR. Regulační plán není pro zájmové území pořízen. 

Stavební záměr je v souladu s PÚR. 

Dle § 36 odst. 5 stavebního zákona jsou zásady územního rozvoje závazné pro pořizování a vydávání 
územních plánů, regulačních plánů a pro rozhodování v území. Záměry vymezené ZÚR byly 
upřesněny ÚP. Záměry vymezené ZÚR nejsou předloženým stavebním záměrem dotčeny. 

Území, ve kterém je záměr navržen, se nachází z hlediska ZÚR v metropolitní rozvojové oblasti OB2 
Ostrava a ve specifické oblasti  SOB4 Karvinsko. Stavební záměr respektuje požadavky na účelné 
a hospodárné uspořádání území ve vymezených rozvojových oblastech a osách, zejména požadavek 
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na zohledňování přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území při vymezování rozvojových ploch 
a koridorů dopravní a technické infrastruktury. 

Stavební záměr je v souladu se ZÚR.  

Podle § 43 odst. 3 stavebního zákona je ÚP závazný pro pořizování a vydávání regulačních plánů 
a pro rozhodování v území. 

Podle výkresu I.2 Hlavní výkres ÚP je záměr navržen do zastavěného území, do stabilizované plochy 
smíšené v centrální zóně ozn. SC. Zájmové území se dále nachází v území zásadního významu 
pro charakter města, tj. v ochranném pásmu centra Karviná - Fryštát. 

V textové části ÚP je stanoveno pro plochu smíšenou v centrální zóně ozn. SC v hlavním využití 
bydlení městského charakteru a občanské vybavení městotvorného charakteru. V přípustném využití 
je mimo jiné stanovena stavba pro bydlení s možným využitím parteru orientovaného do veřejných 
prostranství pro nebytové účely. Vzhledem k tomu, že se jedná o změnu užívání části stavby, tedy 
z administrativních prostor na bytové prostory, které jsou v ploše SC přípustné, lze konstatovat, 
že záměr je v ploše SC přípustný.  

Dále jsou pro plochu SC stanoveny podmínky prostorového uspořádání: 

- Plochy SC se nacházejí v území zásadního významu pro charakter města - ve stabilizovaných 
plochách SC respektovat podmínky ochrany definované pro území zásadního významu 
pro charakter města, tj. architektonickou část dokumentace pro stavby a změny staveb, jejichž 
výčet je definován v kap. 12 - tj. pro změny staveb (s výjimkou rodinných domů), mající zásadní vliv 
na změnu vzhledu budovy - přístavby, nástavby, může zpracovávat pouze autorizovaný architekt - 
předmětným záměrem nedojde k zásadní změně vzhledu budovy (není navrhovaná přístavba ani 
nástavba) - tj. podmínka se nedotýká předmětného záměru.   

Dále jsou v textové části územního plánu stanoveny tyto podmínky, které je nutno respektovat (z výčtu 
podmínek jsou dále uvedeny ty, které se dotýkají zájmového území):  
- V kapitole 2.2.1. : 

- Pro území navazující na historické jádro (území v ochranném pásmu městské památkové zóny): 

- respektovat původní hmotovou skladbu stavby - předmětným záměrem nedojde ke změně stavby  

- ve stabilizovaných plochách respektovat stávající výškovou hladinu - výšková se nemění 

Z výše uvedeného vyplývá, že navržený stavební záměr je v souladu s ÚP.  

Dále úřad územního plánování posuzoval záměr z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního 
plánování stanovenými v § 18 a § 19 stavebního zákona.  

Územní plán je zpracován v souladu se stavebním zákonem a jeho prováděcími vyhláškami, 
tzn. i s ustanoveními § 18 a § 19 stavebního zákona, jak je uvedeno v jeho odůvodnění. Vzhledem 
k tomu, že stanovené cíle a úkoly byly splněny v ÚP, který jak je uvedeno výše nestanovuje další 
podmínky pro zájmové území, které by měly na posuzovaný záměr vliv, úřad územního plánování 
záměr dále  neposuzoval z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního plánování stanovených 
v ustanovení § 18 a § 19 stavebního zákona.   

Úřad územního plánování podle výše uvedeného shledal záměr přípustným z hlediska souladu 
s PÚR, ZÚR a ÚP a z hlediska uplatňování cílů a úkolů územního plánování stanovené v ustanovení 
§ 18 a § 19 stavebního zákona bez stanovení podmínek. 

Poučení:         
Závazné stanovisko platí dva roky od jeho vydání.  

Platnost závazného stanoviska nelze prodloužit, pokud se změnily podmínky v území.  

Závazné stanovisko nepozbývá platnosti: 

a) bylo-li na základě žádosti podané v době jeho platnosti vydáno územní rozhodnutí, společné 
povolení nebo jiné obdobné rozhodnutí podle jiného zákona a toto rozhodnutí nabylo právní moci, 

b) byla-li na základě návrhu veřejnoprávní smlouvy nahrazující územní rozhodnutí nebo společné 
povolení podaného v době jeho platnosti uzavřena veřejnoprávní smlouva a tato veřejnoprávní 
smlouva nabyla účinnosti, nebo 

c) nabyl-li právních účinků územní souhlas nebo společný územní souhlas a souhlas s provedením 
ohlášeného stavebního záměru vydaný k oznámení stavebního záměru učiněného v době platnosti 
závazného stanoviska. 

Vyřizuje: Ing. Kateřina Hrubá, tel. č.: 569 387 497 
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Upozornění: 

Dotčený orgán žadatele upozorňuje pro jednotlivé úseky: 

Ochrana přírody a krajiny 

- Správní orgán upozorňuje na možný výskyt zvláště chráněných druhů podle § 48 odst. 2 zákona 
č. 114/1992 Sb., zákon o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "zákon"), 
a to Rorýse obecného a netopýrů, kteří jsou chráněni v souladu s § 50 a § 56 zákona. Tito živočichové 
mohou využívat otvory ve střešních atikách a fasádách jako potenciální biotopy, proto je nutno chránit 
je podle výše zmíněných právních předpisu. K udělování výjimek je ze zákazů u zvláště chráněných 
druhů je podle § 77a odst. 5 písm. h) kompetentní příslušný krajský úřad.  

Vyřizuje: Mgr. Denisa Klűglová, tel. č.: 596 387 491 
 

Památková péče 

- Oprava fasády předmětného domu vyžaduje vydání závazného stanoviska dle § 14 odst. 2 
památkového zákona. 

Vyřizuje: Ing. Miroslav Kufa, tel. č.: 596 387 239 
 

Ochrana pozemních komunikací 

- Dojde-li při provádění stavebních prací k záboru místní komunikace (umístění zařízení staveniště, 
umístění lešení, skládání materiálu), nebo k provádění výkopů v tělese místní komunikace 
nebo silnice investor (žadatel) zajistí, aby v souladu s ustanoveními § 25 zákona o pozemních 
komunikacích byla v dostatečném časovém předstihu (min. 30 dnů) před zahájením stavebních prací 
podána příslušnému silničnímu správnímu úřadu (Magistrátu města Karviné, Odboru školství 
a rozvoje) žádost o povolení zvláštního užívání místních komunikací se všemi náležitostmi (§ 25 
zákona č. 13/1997 Sb. o pozemních komunikacích).  

- Pokud bude v souvislosti s realizací stavby nezbytné upravit provoz na pozemních komunikacích, 
zhotovitel je povinen v dostatečném časovém předstihu (min. 30 dnů) před touto úpravou v souladu 
s § 77 odst. 1 zákona č. 361/2000 Sb., o provozu na pozemních komunikacích, ve znění pozdějších 
předpisů, požádat Magistrát města Karviné, Odbor školství a rozvoje jako příslušný správní úřad, 
o stanovení přechodné úpravy provozu na pozemních komunikacích. 

- V souladu s § 19 zákona o pozemních komunikacích pozemní komunikace použité pro staveništní 
dopravu budou udržovány v čistém a sjízdném stavu. V případě, že dojde k jejich poškození 
či znečištění v důsledku realizace stavby, je uživatel, který toto způsobil povinen závady bez průtahu 
odstranit a pozemní komunikaci uvést do původního stavu. 

Vyřizuje: Ing. Maria Palová, tel. č.: 596 387 481 
 
 

Poučení: 

Proti tomuto koordinovanému závaznému stanovisku nelze podat odvolání. Ve smyslu § 149 odst. 4 
správního řádu se proti obsahu tohoto závazného koordinovaného stanoviska lze odvolat jen 
prostřednictvím odvolání proti konečnému rozhodnutí ve věci, jehož je toto stanovisko podkladem, 
k příslušnému nadřízenému správnímu orgánu, tj. Krajskému úřadu Moravskoslezského kraje.  
 
 
Příloha: 

- Koordinační situační výkres 

 

 
 
 

Soňa Kubová 
oprávněná úřední osoba 
služební číslo 1599 
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